Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Dadyrstien 1, 4873 Vaeggerlase Sagsnr.: 2080000352 Dato: 8.4.2025

Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.399

Beskrivelse:

Hyggeligt og velholdt sommerhus med sken atmosfare

Pa en charmerende og frodig grund pa 901 m? finder du dette hyggelige sommerhus pa 82 m?, der
rummer masser af muligheder.

Huset er velholdt og emmer af charme med sin planlgsning og fine detaljer.
Ved ankomst bydes du velkommen af en entre, der leder videre til det abne kgkken- og spiseomrade,

hvor loft til kip skaber en luftig og indbydende stemning.

En skilleveeg adskiller spiseomradet fra den hyggelige stue, hvorfra der er direkte udgang til en sken
traeterrasse.

Huset rummer desuden et praktisk fordelingsrum, der kan benyttes som kontor eller opbevaring.
To gode soveveerelser — hvoraf det stgrste har direkte adgang til terrassen.

Fordelingsrummet farer ogsa til det rummelig badeveerelse med vaskesgjle og gulvvarme.
Udendgrs venter flere gode bygninger, herunder et veerksted i forleengelse af carporten samt to
gaestehuse, hvoraf det ene har et overdeekket breendeskur.

Haven er teet beplantet og skaber en helt seerlig atmosfeere med masser af privatliv.

Dadyrstien 1 er et sommerhus med mange muligheder og et charmerende udtryk.

J

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Peter Askholm
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Adresse: Dadyrstien 1, 4873 Vaeggerlase
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 2080000352
Ejerudgift/md.: kr. 2.399

Dato: 8.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidsbrug

Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 2rz Stovby Feelledsg, Vaeggerlagse
BFE-nr.: 3139272

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feelles vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1982 / 2003

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Anneks i tilknytning
til fritids- og sommerhus
-heraf Udhus

-heraf Udhus

meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.302.000,00
Grundveerdi: 851.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veaerdiskat: 920.000,00
Grundlag for grundskyld: 188.240,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

901 m?2 Servitutter:
82 m2 27.8.1954 Afvandingskommissionskendelse akt 30_M_620
0 m2 31.7.1980 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
5 20.9.1988 Kendelse vedr. partsfordeling for Falsterske Digelag
0 m2 15.1.2019 Vedteegter: Vedtaegt for Det Falsterske Digelag
22 mz Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
Grundejerforening: Ja
44 m? Navn: Grundejerforening Dyrehaven
12 m? Pligt til medlemskab: Ja
10 m? Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger O1a® Nej idet szelger bor i eiendommen.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
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Adresse: Dadyrstien 1, 4873 Vaeggerlase
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 2080000352
Ejerudgift/md.: kr. 2.399

Dato: 8.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Topdanmark

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og kaber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden tilwww.vurderingsportalen.dk.

Ejendomsveerdiskat i 2024 kr. 5.312
Grundskyld i 2024 kr. 10.825
Boligskatter i alt i 2024 kr. 16.137
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Adresse: Dadyrstien 1, 4873 Vaeggerlase Sagsnr.: 2080000352 Dato: 8.4.2025

Kontantpris: kr. 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.399

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2023 kr.  4.692,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 10.392.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.000,00
Husforsikring Kr. 4.772.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.050,00
Rottebekampelse kr. 167,40 | Lalt k. | 1.713.050,00
Skorstensfejer kr. 633,00

Grundejerforening kr. 2.265,00

Refa (renovation) kr. 4.000,00

Boto nor kr. 189,75

Ejd. Bidrag Beta nor kr. 250,00

Det Falsterske Digelag kr. 1.425,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  28.786,15

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: Brutto ekskl. ejerudgift: md./ ar. Netto ekskl. ejerudgift: md./ &r v/ %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsazetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste
herunder. Beregningsdato for realkreditldn: . For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: . Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



Adresse: Dadyrstien 1, 4873 Vaeggerlase
Kontantpris: kr. 1.695.000

Sagsnr.: 2080000352
Ejerudgift/md.: kr. 2.399

Dato: 8.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Kontantlan DKK -0,18 0
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