Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Grgnnegade 19A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2080000116 Dato: 3.4.2025
Kontantpris: kr. 2.390.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.725

Beskrivelse:
”Det gamle TUBORG-depot lige ved lystbadehavnen”.

Denne unikke villa pa 194 m? byder pa en fantastisk beliggenhed og en bred vifte af erhvervsmuligheder i
kaelderen.
Ejendommen er sammenbygget med 19B, hvorfor bygningen er seerdeles velegnet til flere generationer.

Med en imponerende udsigt over lystbadehavnen og Grgnsund kan man nyde skibstrafikken i fulde drag,
mens ejendommens hgje placering giver en saerdeles smuk udsigt.

| keelderen, der fungerer som underetage mod havnesiden, findes rummelige lagerlokaler med stor
loftshgjde og brede portindgange, hvilket ggr dem ideelle til forskellige erhvervsformal.

Der er ogsa gode parkeringsmuligheder lige udenfor.

Fra Grgnnegade er der adgang til boligens stueplan, som indeholder entre/fordelingsgang, 4 reguleere
sovevaerelser med god skabsplads, to flisebadevaerelser - hvoraf det ene ogsa har adgang til sauna, to
rummelige opholdsstuer én suite samt kekken med udgang til altan.

Derudover byder boligen pa en tidligere bar-stue med stengulv og udgang til en 28 m? aben altan, hvor
man kan nyde den unikke udsigt.

Alle vinduer og dare er udskiftet i 2023 til energioptimerede treglasvinduer.

Med en skan have, der inkluderer en fliseterrasse, graesplaene og gammel beplantning, er denne ejendom
ideel for en keber med renoveringsidéer og erhvervsdremme.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Peter Askholm
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Adresse: Grennegade 19A, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.390.000

Sagsnr.: 2080000116

Dato: 3.4.2025

Ejerudgift/md.: kr. 1.725

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbrug
Kommune: Guldborgsund Kommune
Matr.nr.: 28A Stubbekgbing Bygrunde
BFE-nr.: 5438533

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feelles vej

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1962 / 1976

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Udhus

meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.615.000,00

Grundveerdi: 584.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veaerdiskat: 960.000,00
Grundlag for grundskyld: 204.100,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

2 Servitutter:
?;2 mz 9.2.1973 Dok om fijernvarme/anleeg mv
215 m2 23.10.1986 Dok om fijernvarme/anlaeg mv 30_BB_663 Vedr. matr.nr. 177 og 211:
2 Overfort fra 30UMA0001sby/1320
0 m2 29.9.1989 Lokalplan nr. B1-1
1% mz 16.10.1989 Byfornyelsesbeslutning
2

73 Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
m

Grundejerforening: Nej

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Grennegade 19A, 4850 Stubbekgbing
Kontantpris: kr. 2.390.000

Sagsnr.: 2080000116
Ejerudgift/md.: kr. 1.725

Dato: 3.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Alm. Brand

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej

Forbehold:

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.:
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om boligskat - ejerbolig uden ny vurdering

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i 2024. Der
udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.
Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi samt
beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat, vil blive fastsat ud
fra nye principper. Konsekvenserne heraf for neervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har
udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende
beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af boligskatterne for
indevaerende, tidligere og senere ar, nar den offentlige vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og kaber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden tilwww.vurderingsportalen.dk.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening

Side 3



Adresse: Grgnnegade 19A, 4850 Stubbekgbing Sagsnr.: 2080000116 Dato: 3.4.2025

Kontantpris: kr. 2.390.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.725

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  4.896,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.390.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 6.600.59 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 16.250,00
Husforsikring Kr. 6.705.01 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 6.000,00
Rottebekampelse kr. 144,00 | Talt k. | 2.412.250,00
Refa (renovation) kr. 2.359,46

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  20.705,06

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: Brutto ekskl. ejerudgift: md./ ar. Netto ekskl. ejerudgift: md./ &r v/ %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsazetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste
herunder. Beregningsdato for realkreditldn: . For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: . Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Grennegade 19A, 4850 Stubbekgbing

Kontantpris: kr. 2.390.000

Sagsnr.: 2080000116

Ejerudgift/md.: kr. 1.725

Dato: 3.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restgzeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

REALKREDIT DANMARK A/S Kontantlan DKK 1,60 0

Nykredit Realkredit A/S Anden lanetype EUR 0 0
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