Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Egernstien 31, 4873 Veeggerlgse Sagsnr.: 2080000378 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.300

Beskrivelse:

Indbydende Skanlux-sommerhus i Marielyst, med isoleret anneks (kan ogsa bruges til
aktivitetsrum).

Dette velholdte Skanlux-sommerhus rummer 103 m? + 20 m2 isoleret anneks i samme stil som huset, og
ligger pa en rolig og lukket stikvej, kun ca. 200 meter fra indkeb.

Huset kombinerer moderne bekvemmelighed med den afslappede atmosfeere, som kendetegner et aegte
sommerhus.

Indretningen er gennemtaenkt og funktionel. En rummelig entré giver adgang til husets farste
badeveerelse, der er udstyret med toilet, bruseniche og vaskesgijle.

Der er desuden to gode veerelser, og videre herfra finder du det tidlgse U-formede kakken, der er abent
forbundet med spise- og opholdsstuen.

Den lyse stue giver en dejlig fornemmelse af rummelighed og inviterer til afslapning.

En stor, delvist overdaekket terrasse med store vinduespartier sgrger for et fantastisk lysindfald og giver
et behageligt inde-ude flow, der g@r det muligt at nyde udenderslivet aret rundt. Pa terrassen kan solen
nydes hele dagen.

| den modsatte ende af huset ligger to veerelser, det ene med hems.

Ydermere ligger der et badevaerelse med spa og sauna — det perfekte sted at slappe af efter en dag pa
stranden.

Udendagrs finder du et isoleret anneks, som giver fleksibilitet til overnattende gaester eller aktivitetsrum/
hobbyrum.

Ejendommen er ikke tilknyttet en lejeaftale, men saerdeles velegnet hertil.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Therese Askholm
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Adresse: Egernstien 31, 4873 Vaeggerlase
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 2080000378
Ejerudgift/md.: kr. 2.300
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Vejledende plantegning uden ansvar




Adresse: Egernstien 31, 4873 Vaeggerlase Sagsnr.: 2080000378

Kontantpris: kr. 2.395.000

Ejerudgift/md.: kr. 2.300

Dato: 8.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Fritidsbrug

Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 35bu Bata Nor, Vaeggerlase

BFE-nr.: 9130948

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Vej: Privat feelles vej

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Elvarme meddelelsen.
Opfgrt/ombygget &r: 2003

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Anneks i tilknytning
til fritids- og sommerhus

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 2.580.000,00

Grundveerdi: 868.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.200.000,00
Grundlag for grundskyld: 194.160,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk
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Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Vaskemaskine maerke: AEG

type: Terretumbler maerke: Siemens

type: Emhzette maerke: Thermex

type: Komfur maerke: Siemens

type: Ovn maerke: Voss

type: Opvasker maerke: Beko

type: Kole-/fryseskab maerke: Wasco

type: Varmepumpe maerke: Toshiba

Cykler medfglger ikke i handelen.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ®1a0 Nej idet evt. undtagelser hertil vil fremga af

senere kabsaftales individuelle vilkar.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

27.8.1954 Afvandingskommissionskendelse akt 30_M_620
31.7.1980 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv
20.9.1988 Kendelse vedr. partsfordeling for Falsterske Digelag
15.1.2019 Vedteegter: Vedtaegt for Det Falsterske Digelag

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Gnaverhaven
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Egernstien 31, 4873 Vaeggerlase
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 2080000378
Ejerudgift/md.: kr. 2.300

Dato: 8.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Privatsikring

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Ejendommens primeere varmekilde: Elvarme og varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimeerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og salgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendomsveerdiskat i 2024 kr. 10.526
Grundskyld i 2024 kr. 11.041
Boligskatter i alt i 2024 kr. 21.567

Brandeovn:

Produktions/installationstidspunktet for eiendommens braendeovn er i skrivende stund
ukendt. Keber kan derfor evt. blive palagt at nedlsegge/udskifte denne afhaengigt af
dette tidspunkt. | sa fald ma keber forvente omkostninger hertil.

Kgber overtager forholdet uden ansvar og udgift for saelger.
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Adresse: Egernstien 31, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 2080000378 Dato: 8.4.2025

Kontantpris: kr. 2.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.300

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 2023 kr.  6.120,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.395.000,00
Grundskyld 2025 Kr. 10.282.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.000,00
Husforsikring Kr. 378119 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 16.250,00
Rottebekampelse kr. 151,05 | Lalt k. | 2.417.250,00
Skorstensfejer kr. 651,51

Falsters Digelag kr. 1.425,00

Grundejerforening kr. 750,00

Refa (renovation) kr. 4.000,00

Bato nor kr. 189,75

Ejd. Bidrag Bete nor kr. 250,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  27.600,50

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: Brutto ekskl. ejerudgift: md./ ar. Netto ekskl. ejerudgift: md./ &r v/ %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsazetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste
herunder. Beregningsdato for realkreditldn: . For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 3r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastseettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: . Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Egernstien 31, 4873 Vaeggerlase
Kontantpris: kr. 2.395.000

Sagsnr.: 2080000378

Ejerudgift/md.: kr. 2.300

Dato: 8.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 0,50 0
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